CN HA NOI CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH BEN THANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ha Noi, ngay 09 thang 02 nam 2023.

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Ap dung cho lin bdn thir 03)
S6: 03-47/2022/QCPG-BTA.HN

Cdn cir Bé ludt Ddn su s6 91/201 5/QHI3 ngay 24/11/2015 cua Qué’c hoi nucéec Cong hoa xd
héi chu nghia Viét Nam,

Can cir Ludt dau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quoc hoi nede Cong hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam;

Cdn cit Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phdp thi hanh Ludt dédu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh khung thii lao
dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;

Cdn cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Can ctr Hop dong dich vu dau gid tai san sé 47/2022/HPPG/SHB-BTA. HN ky ngay 26/9/2022
va Phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san kém theo giita Chi nhdnh Ha Noi Cong ty Pdu gid Hop
danh Bén Thanh va Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha N§i vé viée ddu gid tai san;

Can cit Hop dong nguyén tdc cung cdp dich vu Website Pdu gid truc tuyén s
01/2022/HDNT/BT-LV ky ngay 20/07/2022 giita Chi nhanh Ha Noi Cong ty Pdu gid Hop danh Bén
Thanh va Céng ty Pdu gid Hop danh Lac Viét;

Chi nhdnh Ha Nji Cong ty Diu gid Hop danh Bén Thanh ban hanh Quy ché cudc diu
gid gom cdc diéu khoan sau:

Piéu 1. Tai san diu gia, gia khéi diém, ngudn gbe tai san:

1. Tén tai san: Toan bo gid tri quyén sir dung dit cling tai san gin lién véi dat tai thira dat
s6 89, to ban dd sb 21 tai dia chi: phuong Pha Tai, thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuén
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BQ 223727, vao sb cip gidy ching nhan sé6 CH01738 do UBND Thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan cép ngay 02/02/2015 ding tén 6ng Ta Van Ha va ba Théi Thi Cam
Hoa. Ngay 10/4/2019, chi nhanh van phong dang ky dat dai Phan Thiét cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho ong Trén Pinh Vi.

1.1. Thira dit:

- Thira dt s6: 89 T ban db sé: 21

- Dia chi: Phudng Pha Tai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan;

- Dién tich: 85 m? (Bang chit: Tam muoi lam mét vudng)

- Hinh thirc sir dung: riéng 85 m?, chung: khong m?

- Muc dich str dung: Pat ¢ tai do thi

- Thoi han sur dung: Lau dai




- Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dét dugc Nha nudc giao dat co thu tiénﬁ su .
dung dét;
1.2. Nha é:
- Dia chi: Phudng Phu Tai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén;
- Dién tich xdy dung: 70 m?, dién tich san: 145m?;
- Két cu: Tuong gach, san BTCT, mai ton, nén gach hoa
- Cép (Hang): Cép 3, sb tang: 02
- Nam hoan thanh xdy dung: -/
- Thoi han s& hiru: -/-
1.3. Céng trinh xdy dung khdc; Rirng sdn xudt la rieng trong; Cdy liu nim: /-
Luu y:
- Thira 89 dit lai tir 16 D.11, to ban dd KDC Phu Tai — Phu Trinh;
- Tai san dugc ban theo hinh thirc “cé sao ban vay”, ban giao cho ngudi mua theo hién
trang thuc té. Khach hang c6 trach nhiém xem xét vé& hién trang, tinh trang, h6 so phap 1y,
chét lwong ciia tai san trude khi dang ky tham gia déu gia.
2. Gi4 khéi diém: 2.880.000.000 déng (Bing chit: Hai ty, tdm tram tdm muoi triéu dong).
3. Ngudn gbc ciia tai san: Tai san dam bao thudc quyén s& hiru, st dung ctia 6ng Tran Dinh
Vii thé chép tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — Chi nhanh Binh Thuan.

Hé so phdp Iy ciia tai san:
- Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién véi
dat sb BQ 223727, vao sb cip gidy chimg nhan s6 CH01738 do UBND thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuén cap ngay 02/02/2015;
- Hop dbng thé chdp quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dét sb: 133/2019/HDTC-
CN/SHB.132100, s cong chung: 005443, quyén sb 06TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/04/2019 do Vian phong Céng chimmg Truong Vin Cuong cong ching gitta Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Binh Thuén va dng Trin Dinh Vi;
- DPon yéu cdu dang ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gin lién voi dat ngay
11/04/2019 tai Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai Phan Thiét;
- Hop dbng cdp han muc tin dung sb: 123/2019/HPHM-CN/SHB.132100 ngay
11/04/2019 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Binh Thuan va éng Trén
Pinh Vii;
- Bién ban thoa thudn ban giao xtr Iy tai san bao dam sb cong chimg 543, quyén s6 01
SCT/CK,CDP ngay 15/04/2021 do Van phong cong chimg Truong Van Cuong cong chimg
gitta Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) va ong Trén Pinh Vi;
- Bién ban ban giao hién trang tai san giira Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi (SHB) va
6ng Tran Pinh Vii ngay .../.../2021;
- Bao céo két qua thdm dinh gia tri tai san s6: 2332/2022/BC-TPTS ngay 30/08/2022 cia
Trung tAm thim dinh tai san — Ban diéu hanh kinh doanh Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha
NOoOi;
- Cong vin sb 421/CV-SHB ngay 08/02/2023 vé viéc dé nghi ban déu gia tai san 1in 3
cua ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi.



" Céc gidy tai liéu, chimg cir lién quan khic do Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Néi phat
hanh trong qua trinh xir ly tai san.

Piéu 2: Budre gia, tién dit trude, hd so tham gia ddu gid, hd so moi diu gia.

1. Bu6c tra gia: 10.000.000 ddng (Bdng chit: Mudi triéu dong).

2. Tién dit trude: 288.000.000 ddng (Bding chit: Hai trdm tdm muoi tém triéu dong).

Tién dit trude duoc ngudi tham gia déu gia nfp vao tai khoan cuia Chi nhanh Ha Noi
Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh theo thoi gian quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va
phai ¢ trong tai khoan ctia Chi nhdnh Ha Noi Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh trude
17 gio 00 phat ngay 21/02/2023.

Tai khoan ndp tién dat trude ctia Chi nhanh Ha Noi Céng ty PAu gid Hop danh Bén
Thanh:

- Don vi hwéng: Chi nhanh Ha Noi Cong ty Piu gia hop danh Bén Thanh

- Tai khoan sb: 2225566888 mé& tai Ngin hang TMCP Sai Gon - Ha Noi chi nhanh
Dong D6 - PGD Bach Mai.

- Noi dung chuyén tién: (Tén nguwdi tham gia ddu gia) Nop tién dit truée tham gia
d4u gia tai san theo Quy ché cudc diu gia sé 03-47/2022/QCDG-BTA.HN.

Lai sudt phat sinh ctia khoan tién dat trude khi & trong tai khoan ciia Chi nhanh Ha Noi
Cong ty Pau gid Hop danh Bén Thanh thudc vé ngudi tham gia ddu gia. Ngudi tham gia
du gia chiu chi phi quan 1y, giao dich cta ngan hang ddi vdi khoan tién dit trude cia minh
khi nhan lai tién & tai khoan ciia Chi nhanh Ha N6i Cong ty PAu gia Hop danh Bén Thanh.

Trudng hop nguoi tham gia déu gia khong tring déu gia thi Chi nhanh Ha Noi Cong ty
Piu gia Hop danh Bén Thanh tra lai khoan tién dit trude cho ngudi tham gia d4u gia trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc déu gia.

Truong hop ngudi tham gia dau gia tring d4u gia thi tién dat truée duge chuyén thanh
tién dit coc d& dam bao thuc hién giao két hop déng mua ban tai san ddu gia. Chi nhanh Ha
Noi Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dit coc ctia nguoi tring déu gia
vdo tai khoan ctia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi trong thdi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thiic cudc dau gia. Nguoi déu gia trang ddu gia chiu chi phi quan 1y, giao dich
ctia ngan hang d6i v6i khoan tién dit truéce cia minh chuyén thanh tién dit coc dugc Chi
nhénh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh chuyén vao tai khoan ciia Ngén hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi. Viée xur ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dan su va quy dinh khac cta phap ludt co lién quan.

Trong truomg hop ngudi dang ky tham gia ddu gia tai san: da ndp khoan tién dit trudce
nhung khong tham gia cudc dau gid ma khong thudc trudong hop bat kha khang thi khoan
tién dat truée d6 theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gia tai san thudc v& Nguoi cb
tai san. Chi nhanh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dit trudce
cua cac khach hang nay vao tai khodn ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi trong vong
03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tit céc thu tuc tich thu tién dat trude.

3. H6 so tham gia diu gia.

Tién mua hd so tham gia d4u gia: 500.000d/hd so. Tidn mua hd so tham gia ddu gi4 sé

khong dugrc tra lai trong moi trudng hop trir khi cude déu gia khong dugc t chire.



Ho so tham gia diu gid hop 1&, dit diéu kién tham gia diu gid gom cdc gidy to sauw:
- Pon ding ky tham gia d4u gia (ban chinh theo mAu do Chi nhanh Ha N¢i Céong ty Pau
gia Hop danh Bén Thanh ban hanh).

- Ban cam két v/v chip nhan tinh trang phap 1y va hién trang thuc té cia tai sin dAu gia
(01 ban chinh theo mau ctia Cong ty).

+  Ddi véi 16 chike:

- Gidy dang ky kinh doanh (ban sao c6 ching thuc).

- CMND/CCCD cua nguoi dai dién theo phép luét (ban sao cé chimg thuc).

- Gidy x4c nhén ndp tién dit trude ding quy dinh (néu c6) (ban sao).

+  Doi véi cd nhan:

- CMND/CCCD ciia ngudi dang ky tham gia ddu gia (ban sao c¢6 chimg thurc).
- Gidy xac nhén thong tin vé cu trti (01 ban gdc).

- Gidy x4c nhén nop tién dit trudc ding quy dinh (néu c6) (ban sao).

+ Néu thujc truwong hop iy quyén thi nop thém:

- Gidy uy quyén theo quy dinh cia phap luét (ban chinh).

- CMND/CCCD ctia ngudi duge ity quyén (ban sao).

Lueu y: Cdc trieong hop ban sao phdi mang ban chinh dén Chi nhdnh Ha Npi Céng ty
Diu gid Hop danh Bén Thanh d@é doi chiéu khi lam thii tuc ding ky tham gia diu gid.

Toan b gidy t& néu trén dugc cho vao 01 phong bi nop cho Chi nhdnh Ha Noi Cong ty
Péu gia Hop danh Bén Thanh khi lam thi tuc dang ky.

Trong truong hop khéch hang ding ky tham gia bang hinh thire giri thu dién tir thi
khach hang ndp toan bd gidy to néu trén bang dudng Buu dién dén Chi nhanh Ha Noi Cong
ty D4u gia Hop danh Bén Thanh truée 17 gior 00 phut ngay 20/02/2023 (Néu qué thoi han
trén thi dugce coi 12 hd so khong hop 18 va Cong ty khong nhan giai quyét déi véi cac truong
hop nay. Céc rii ro trong qué trinh chuyén phéat do khach hang va don vi lam dich vu
chuyén phat tu chiu trach nhiém)

Hét thoi gian ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh, khach hang khéng duge rit h so
tham gia dau gia.

b. Mé tai khoan diu gia trie tuyén
- Sau khi c4 nhan, t6 chirc tham gia ddu giad ndp ddy du ho so theo quy dinh tai Piéu 10
Quy ché nay, khach hang truy cép vao Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén:
http://lacvietaution.vn dé dang ky tai khoan (néu nhw khdch hang chwa cé tai khodn) theo
huéng dan trén website.
- P&i vébi cac ca nhan, td chirc d c6 tai khoan trén website http://lacvietaution.vn da dugc
xac thue, con thoi han st dung thi C4 nhén, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia duoc phép
tiép tuc dung tai khoan nay dé tham gia d4u gia tai san.

Luu y:
- Ca nhan, td chirc dang ky tham gia ddu gi phai tur trang bi may méc, thiét bi, duong
truyén két néi mang internet dé dam bao viéc déng ky déu gia ding thoi han theo Thong bao
déu gia.
- Canhan, td chire ding ky tham gia ddu gia phai cung cip chinh xac, ddy du cac thong tin,
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tai liéu hd so theo quy dinh va huéng din trén website.
- Canhan, t6 chirc dang ky tham gia d4u gi4 tham gia ddu gia tw chiu moi chi phi phat sinh
trong viéc ding ky va sir dung tai khoan trén Trang thong tin dién tir déu gia truc tuyén:
http://lacvietaution.vn.
- Cé nhan, t chirc dang ky tham gia d4u gia chju trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc
clia cac thong tin, tai liéu cung cip trén website http://lacvietaution.vn. Trudong hop cé nhan,
td chirc cung cap thong tin, tai liéu sai sy that, sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dAu gia, tham gia cudc ddu gia s€ bi x1r ly theo quy dinh cta phép luét.
- Ca nhén, t6 chire ding ky tham gia déu gia chiu trach nhiém vé viéc bao mét va sir dung
tai khoan truy cép trén website http://lacvietaution.vn.
Piéu 3. Ké hoach t6 chirc ddu gia:
- Thoi gian niém yét, thong bao ddu gia: THi thidu 1a 15 ngay tir ngay niém yét, ding
thong béo cong khai viéc ddu gia dén trude ngay td chirc ddu gia.
- Thoi gian, dia diém tham khao hd so moi ddu gia, ban va tiép nhan ho so dang ky tham
gia ddu gia: Trong gio hanh chinh tir ngay niém yét cong khai viée déu gia tai san tir ngay
10/02/2023 dén ngay 20/02/2023 bang hinh thirc ding ky truc tiép tai 01 trong 02 dia chi
sau:
+ Tang 4, Toa nha 29T1 Hoang Pao Thiy, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé
Ha Noi;
+ Khéi QL & XLN SHB (Pia chi: 71B Hang Tréng, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi).
- Thoi gian ding ky xem tai san: Tir ngay niém yét cong khai viéc déu gia tai san dén 17
gio 00 phut ngay 15/02/2023.
- Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gio hanh chinh cac ngay 15, 16/02/2023 tai noi
c6 tai san (Pia chi: Phuong Pha Tai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén).
- Thoi gian nop tién dit trude: Trong gio hanh chinh céc ngay 17, 20, 21/02/2023 vao tai
khoan Chi nhanh Ha Noi Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh.
- Thoi gian t6 chitc cude ddu gia: Tir lic 09 gid 00 phut dén 10 gio 00 phit ngay
21/02/2023.
- Dia diém té chuc dau gia: Trén Trang thong tin dién tu dau gia truc tuyén:
https://lacvietauction.vn.

(Cdc thu tuc trén thuc hién vao gic hanh chinh)
Piéu 4: Déi twgng dwoc tham gia diu gi4, khong dwoc tham gia ddu gia.
1. Poi twong dwoe tham gia ddu gia: Cac td chirc, ca nhan da ndp hd so tham gia d4u gia,
tién dat truede dung quy dinh va khong thudce truong hop khong duge ding ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét ddu gia tai san.
2. Doi trgng khong dwoe tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc hanh vi
dan sy, nguoi ¢ kho khén trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang ky
tham gia d4u gia khong nhan thirc, lam chi durge hanh vi cia minh.

b) Nguoi lam viéc trong t6 chic ddu gia tai san thuc hién cudc diu gia; cha, me, vg,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta diu gia vién diéu hanh cudc dau gia; ngudi truc
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tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chf“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia .
nguoi true tiép giam dinh, dinh gia tai san.
¢) Ngudi duogce chi s¢ hiru tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gia tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh ban tai san
cua nguoi khéac theo quy dinh cua phép luat.
d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém c
khoan nay.
d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 5. Hinh thirc, cach thire diu gi, cach tra gia va xac dinh ngwdi tring dau gia:
1. Hinh thire ddu gia:
Péu gia bang hinh thirc P4u gia truc tuyén theo quy dinh tai Lut Pau gia tai san.
2. Cach thirc tham gia ddu gia: -
- Ngudi tham gia déu gia st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh dau gia
dén thoi diém két thic ddu gia) dé tim dugce ngudi tring dau gid.
- Nguoi tham gia ddu gia nhap gia tra vao giao dién tra gia va xac nhén gid tra. Nguoi
tham gia d4u gia c6 thé tra gia nhiéu 14n trong thoi gian ddu gia. Cudc dau gid két thuc khi
hét thoi gian tra gia.
- Gia tra hop 1& 1a gia trd bang gia khoi diém cong v6i sé tr nhién lan bude gia theo cong
thirc nhu sau:
Gii tra hop 1é = Gia khéi diém + n x Bude gia.
Trong do:
> Gia khoi diém: 1a gia khoi diém cua vong dau gia.
» Bude gid: 1a bude gia duoc quy dinh tai Piéu 2 Quy ché nay.
» n:lasbtunhién0, 1,2, 3,.....
- Néu gia tra cao hon gia khéi diém nhung khong tron bude gia (phan cao hon gia khoi
diém khong phai 1a boi s6 ciia budce gid) thi khi xét gia s& dugc ty dong lam tron theo
nguyén tic cong ting l1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia ddu gia
khong déng ¥y cong ting 1én cho tron bude gi ké tiép thi hé thdng s& tir chdi tra gia, gia tra
khong dugc ghi nhan trong phién tra gia.
3. Xac dinh nguoi tring ddu gia
- Tai thoi diém két thic cudc ddu gi4, ddu gia vién dugc to chirc du gi tai san phan cong
chiu trach nhiém td chirc thuc hién cudc ddu gia truc tuyén xdc dinh nguoi tring déu gia
nhu sau: Nguoi tring d4u gid 14 ca nhan, t& chire ¢6 gia tra hop 1& cao nhét (khong thip hon
gia khoi diém) va co thoi gian tré gid som nhit duoc hé thong thong tin dau gid true tuyén
ghi nhén tai thoi diém két thic viéce tra gia.
- Trudng hop két thic thoi gian ddu gia, c6 tir hai ngudi tré 1én clng tra gia cao nhét thi
ngudi tra gia som nhét theo ghi nhan ciia hé thong thong tin déu gid truc tuyén l1a nguoi
tring dau gia.
- DAu gia vién dugc t6 chirc ddu gia tai san phan cong chiu trach nhi¢m t6 chirc thyc hién
cude d4u gia truc tuyén can cir két qua xac dinh ngudi tring ddu gia va céng bd ngudi tring
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dau gia trén hé thong déu gia truc tuyén ngay sau khi cudc ddu gia két thic.
- Két qua cudc ddu gia truc tuyén dugce dang cong khai trén hé théng ddu gia truc tuyén
va duge vao dia chi email ctia nguoi tham gia ddu gia da dang ky véi t6 chirc ddu gia tai san
ngay sau khi cong b ngudi trang ddu gia trén hé thdng dau gia truc tuyén.
Piéu 6. Rut lai gia da tra va tir chdi két qua tring diu gia.
1. Rut lai gia da tra.
- Tai budi cong bd gia da tra ciia ngudi tham gia ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rut
lai gid da tra trude khi du gia vién diéu hanh cudc ddu gia cong bd ngudi trung diu gié thi
cudc du gia van tiép tuc va bit du tir gid ctia nguoi tra gia lién ké. PAu gia vién quyét dinh
hinh thirc ddu gia.
- Nguoi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gia va khong duoc nhén lai
khoan tién dit trude.
2. Tir chéi két qua tring diu gia.
1. Két thic thoi gian tra gid, man hinh cia Nguoi trang diu gid s& hién thi nat “Chip
nhan” hogc “Tir chéi” két qua tring ddu gia va dong hd dém nguoc 05 (ndm) phit. Néu
Nguoi tring dta gia bdm nit “Chép nhan” hoic khong bam nut nao trong vong 05 (nim)
phut thi hé thdng s& tw dong ghi nhan Ngudi tring dau gia dong y véi két qua déu gia.
2. Néu ngudi triing d4u gia bdm nut “Tir chdi” trong vong 05 (nim) phit dém nguoc, hé
théng s& tu dong ghi nhan Ngudi tring ddu gia tir chdi két quéa trang ddu gia (Khi d6 nguoi
trang ddu gia s& bi mét tién dat trude do tir chdi két qué triing du gia) va xét gid tra lién ké.
Néu gi4 tra lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra clia nguoi tir chbi
két qua tring dAu gi4, hé théng s& guri thong béo vé quyén tring d4u gia trén man hinh cta
ngudi tra gia lidn ké c6 thoi gian tra gid sém nhét.
- Néu ngudi tra gia lién ké d6 dong ¥ mua tai san déu gia thi ho phai bAm vao nut “Chap
nhan”.
- Trudng hop nguoi tra gia lién ké d6 khong bdm “Chép nhan” hoic khong thao tac trén
h¢ théng. T chirc déu gié tai san giri email t6i nguoi d6. Néu ngudi d6 bAm vao duong lién
két “chdp nhan mua tai san ddu gid” dinh kém email trong vong 24 (hai muoi tw) gitr ké tir
khi két thiic thoi gian tra gia, thi nguoi do s& 1a Ngudi trang d4u gid. Bién ban déu gia va
cac tai liéu khac s& dugc giri cho Nguoi tring dau gia véi gia lién ké. Néu nguoi tra gid lién
ké khong bam vao duong lién két “chip nhan mua tai san ddu gia” dinh kém email trong
thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 1a khéng chap nhan mua tai san déu gia.
3. Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trrde nho hon gia da tra cua nguoi tir
chdi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san ddu gia
thi cudc déu gia khong thanh. Nguoi tra gia lién k& khong chép nhan mua tai san déu gié sé
khong bi mét tién dit trude.
Diéu 7: Bién ban diu gi4, chuyén hd so cudc diu gia, hop ddng mua ban tai sin diu
gia.
1. Bién ban diu gia:

Bién ban du gia duoc lap sau khi cude déu gia két thuc dé ghi lai dién bién cudc déu
gid. Bién ban d4u gia c6 chir ky cla ddu gia vién diéu hanh cudc du gi4, nguoi tring diu
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gid, ngudi c6 tai san déu gia.

Bién ban dau gia duoc hé théng dau gia truc tuyén ghi nhén va trich xuét, c6 xac nhan
ctia t chirc ddu gia tai san van hanh Trang thong tin d4u gia truc tuyén va dinh kém bién
ban déu gia.

Bién ban d4u gia dugc giri vao dia chi email ciia Ngudi tring déu gia sau khi cude ddu
gid két thiic. Nguoi trang ddu gia ¢6 trach nhiém in bién ban diu gi4, ky tén va gui vé dia
chi cia Chi nhdanh Ha Noi Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh trong thoi han 03 (ba)
ngdy lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia.

Truong hop Nguoi tring ddu gia khong ky bién ban va giri lai cho Chi nhanh Ha Nai
Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh trong thoi han néu trén duoc coi la tir chdi ky bién
ban d4u gia va coi nhu khong chip nhédn giao két Hop dong mua ban hoidc khong chép
nhdn mua tai san ddu gia, khoan tién dat trudc ciia ngudi nay thudc vé Ngan hang TMCP
Sai Gon — Ha Noi.

2. Chuyén hé so cudc diu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dwgc Bién ban dau gia do Ngudi
tring dau gia guri, Chi nhanh Ha N6i Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh chuyén hé
so két qua ddu gia tai san gém bién ban ddu gid. Thong bao két qua cudc dau gia va
thong tin chi tiét cua nguoi trang d4u gia cho ciia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi dé
1am co s& ky hop ddng mua bén tai san déu gid.

3. Hop dong mua ban tai san diu gia.

Két qua diu gi4 tai san duoc ghi nhan tai bién ban diu gia 14 cin cir dé Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha N§i va nguoi tring d4u gia ky két hop déng mua bén tai san dau gid.

Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir khi ngudi trang ddu gia thanh toan 100% tién
mua tai san, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i va nguoi tring ddu gia sé ky két Hop
dbéng mua ban tai san dau gia, thoi gian va dia diém ky hop dong theo thong bao cua
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ni.

Ngudi tring ddu gia duge coi nhu chip nhdn giao két hop déng mua ban tai san déu
gia ké tir thoi diém ddu gid vién cong bd ngudi tring déu gia va ky bién ban dau gia. Ké
tir thoi diém nay, tién dit trude coa nguoi trang d4u gia dugc chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thuc hién giao két hop ddng mua ban tai san dau gia. Viéc xir 1y tién dat coc
dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat c6
lién quan. '

Hop déng mua bén tai san déu gia phai duoc cong chimng theo quy dinh ciia Phap
luat. Nguoi tring ddu gia chiu trach nhiém thanh toan phi cong chung.

Néu nguoi tring dau gia khong ndp du tién mua tai san dung thoi gian quy dinh dan
dén viéc hai bén khong ky dugc hgp dong mua ban tai san dau gia thi coi nhu ngudi
trung dau gid vi pham giao két hop déng mua ban tai san dau gia, khong dugc nhén lai
khoan tién dit coc da nop.

Diéu 8: Thanh ton tién mua tai sin, ban giao tai sin, héa don ban hang.
1. Thanh toAn tién mua tai san: -
Nguodi tring déu gia thanh toan du tién mua tai san (sau khi da trie di khoan tién ddt
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coc) mot 1an hodc nhiéu 1an vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi cham

nhat 1a 10 ngay (mwoi ngay) 1am viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia thanh, theo thong tin

tai khoan nhu sau:

v' Tén tai khoan: TAI KHOAN TRUNG GIAN GAN NO, CHO XU LY - VNP

v Tai khoan s6: 1008954348 mé tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Tru sé chinh.

v" Noi dung: {Tén nguoi trang diu gid} ndp tién mua tai san ddu gia theo Hop ddng mua
ban tai san s6 ..... ky ngay .../.../........

2. Ban giao tai san:

Trong thoi han 15 ngay lam viée, truong hgp kho khan, phic tap thi khong qua 30
ngay lam viéc, ké tir khi nguoi trung ddu gia va nguoi co tai san ddu giad ky két hop
déng mua ban tai san diu gia (trir trudong hop bat kha khang theo quy dinh ciia phép
luat) Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi phai ban giao tai san bao gdbm ban giao gidy
t& va hién trang tai sin cho ngudi tring ddu gia. Viéc ban giao tai san cho bén tring
d4u gia phai dugc 1ap thanh van ban. Ké tir thoi diém ban giao tai san, ngudi tring déu
gia phai chiu trach nhi€ém bao quan tai san cua minh.

Pia diém ban giao, cac ho so lién quan dén tai san ban giao dugc cac bén thoa
thu4n trong hop ddng mua ban tai san.

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi phai cé trach nhiém ban giao gidy to cho
ngudi tring dau gia dé ngudi trang déu gia c6 thé di lam tha tuc chuyén quyén s& hitu,
quyén st dung dbi véi tai san dau gia tai co quan Nha nudc cod thdm quyén.

Piéu 9. Noi quy phong diu gia.

- Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sach tham gia dau gia da didu kién méi dugc
tham gia cudc ddu gia;

- Khong sir dung céc chét kich thich khi dén tham gia d4u gia;

- Khong mang vii khi, chat chdy, chat nd dén khu vire t6 chirc cudc dau gia;

- Khong sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nio trong
phong dau gia;

- Ngdi dtng vi tri dugce ban td chirc huéng dén, khong di lai trong phong dau gia;

- Khong ra khoi phong d4u gi4 khi khong duoc s ddng y ctia d4u gia vién;

- Khong néi chuyén trao d6i ban bac giira nhitng nguoi tham gia ddu gia;

- Khong duge chup anh, ghi hinh trong phong déu gid (Néu khong dugc phép ctia nguoi
diéu hanh cudc diu gia).

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia ddu gia, ngwdi tring diu gia.

1. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia du gia.

- Duogc tham gia cudc déu gia tai san khi duoc xdc dinh 1a khach hang du diéu kién tham
gia ddu gid.

- Tu tham khéo, tim hiéu k¥ céc quy dinh cta phép luat lién quan dén tai san dau gi4, thu
tuc chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung dbi véi tai san dau gia, Quy ché cude dau gia do
Chi nhanh Ha N6i Cong ty Pu gia Hop danh Bén Thanh ban hanh truéc khi ndp hd so tham
gia ddu gia va tun thit moi quy dinh cta phap ludt vé dau gia tai san.

- Ngudi tham gia ddu gi4 phai tir tim hiéu thong tin lién quan dén tai san déu gi4; phai di
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xem xét thue té tai san dé hiéu rd vé thuc trang tinh hinh tai san déu gia. Nguoi tham gia dau .
gid khi da tham gia ddu gia coi nhur chip nhan mua tai san theo hién trang thuc té, khong duoc
khiéu nai, khiéu kién vé hién trang tai san déu gia.

2. Quyén va nghfa vu ciia ngudi tring diu gia.

- Ky bién ban diu gia.

- Yéu ciu ngudi c6 tai san ddu gia ky hop ddng mua ban tai san diu gia.

- Thanh toan tién phi céng ching hop ddng mua bén tai san ddu gia theo quy dinh.

- Thanh toan day du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san d4u gid theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 8 Quy ché nay va théa thuén trong hop dong mua ban tai sin dau gia.

- Puoc nhin tai san ddu gid va cac gidy to lién quan do Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha
Ndi ban giao.

- Tu di lam thu tuc chuyén quyén s¢ hiru, quyén sir dung dbi véi tai san ddu gia tai co
quan nha nuéc ¢6 thdm quyén va chiu moi chi phi lién quan dén viéc dang ky sé hiru va st
dung tai san tring du gi4, diang ky bién dong, 1& phi trudc ba va céc chi phi sang tén khac
theo quy dinh ctia phép luat d4t dai hién hanh.

- Thanh to4n chi phi x6a chip tai san va thuc hién céc thi tuc trén hd so giai chdp do
ngudi cd tai san cung cép.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo théa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gid va
theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 11. Trach nhiém cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ndi.

- Kiém tra, giam sat Chi nhanh Ha Noi Cong ty DPu gia Hop danh Bén Thanh vé viéc t6
chirc ddu gi4 tai san theo ding quy dinh phép luat.

- Cam két tai sin d4u gia 1 tai san cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi dugc phép
d4u gia theo dung quy dinh cia phap luét. Tai thoi diém ddu gid, tai san khong cam cb thé
chép, cho ting, mua ban, cho thué vai bét ky td chirc hodc cac nhan nao khac, khong cé
tranh chép vé tai san véi don vi, cac nhan khac.

- Phéi hop véi Chi nhanh Ha Noi Cong ty Péu gida Hop danh Bén Thanh t6 chirc cho
khach hang tham quan xem xét hién trang tai san theo ké hoach cia Chi nhanh Ha Noi Cong
ty Déu gia Hop danh Bén Thanh dé ra.

- Béo quén tai san ddu gia theo ding hién trang ma khach hang da xem xét cho dén khi
ban giao xong cho ngudi mua dugc tai san.

- Ky hop ddng mua ban tai san d4u gia v6i ngudi mua duogc tai san.

- Ban giao diy du gidy t& cho ngudi mua duge tai san dam bao c6 thé di lam thu tuc
chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung tai co quan nha nudc cé thdm quyén.

- Chiju trach nhiém thanh toan thué Thu nhép c4 nhan, thué Thu nhap doanh nghiép (néu c6).
- Cung cép hoa don ban hang cho ngudi mua dwoc tai san.

Diéu 12. Trach nhiém ciia Chi nhanh Ha Ni Cong ty PAu gia Hop danh Bén Thanh

- Thuyc hién theo dung cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Thuc hién d4u gia tai san theo quy dinh ctia Ludt dau gia tai san, cac van ban huéng din
thi hanh ludt va cac van ban phap luat khac ¢6 lién quan.

Diéu 13. Trach nhiém vé gia tri, chit lwong cia tai sin diu gia.
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. Nguoi tham gia ddu gia c6 trach nhiém tham khéo, nghién ciru k§ vé théng tin, gia tri,
chat lwvgng tai san ciing nhu cac quy dinh khac ctia phap luat vé tai san déu gia trude khi nop
hd so tham gia déu gia.

- Chi nhanh Ha Nbi Cong ty D4u gia Hop danh Bén Thanh khong chiu trach nhiém vé gi4
tri, chat luwgng cta tai san diu gia va khong cé trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién
quan dén tai san.

- Don vi co tai san chi chiu trach nhiém bao quan, ban giao tai san dau gia cho nguoi mua
duoc tai san ding hién trang cho khach hang xem xét; giai thich rd cho khach hang vé gia
tri, chit lugng, diéu kién sir dung va céc quy dinh khéc ciia phap luat d6i véi tai san dau gid
va ¢6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

Piéu 14. Cic truomng hop khong dwoc tiép tuc tham gia ddu gia:

- Dén tré hodc khong c6 mit tai cude ban déu gia trir truong hop bat kha khang;

- C6 mit tai cudc dau gia nhung: xin rut khong tham gia ddu gia; khong xin rit nhung
khong chiu phat gia (trir trrong hop trude da c6 ngudi tra gia); tra gia dudi gid khéi diém,
tra gia thap hon budc gia cia mbi lan tra gia da duoc quy dinh

- Vi pham ndi quy cudc ban diu gia va d bi truét quyén tham gia d4u gia.

- Rut lai gia da tra.

Piéu 15. Cic truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gid mao dé dang ky tham gia dau
gia hodc tham gia cudc déu gia.

- Thong dong, méc ndi v6i dau gid vién, t chirc ddu gia tai san, ngudi cé tai san, ngudi
tham gia d4u gia tai san khéc, c nhan, td chirc khac dé dim gia, lam sai léch két qua dau gia
tai san

- Can tr& hoat dong dau gia tai san; gy rbi, mat trat t tai cudc déu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua
du gia tai san.

- Céc hanh vi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia lut c¢6 lién quan.

Piéu 16. Cic truwong hop vi pham Quy ché khong dwge nhan lai tién dit trée.

+ Di nop tién dat trude nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thude truong hop
bét kha khang.

Lueu y: Thudt ngiv “khong tham gia cujc diu gid” dwoc hiéu la ngwoi tham gia diu
gid khong truy cdp vao cupc diu gid hién thi trén website diu gid truc tuyén
lacvietaution.vn trong thoi gian diu gid (ké tir thoi diém bdt dau tién hanh ddu gid dén
thoi diém két thic diu gid)

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua
Luat D4u gié tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cp thong tin, tai lidu sai su that; sir dung giéy to gia mao dé dang ky tham gia du
gid, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, td chire ddu gid tai san, ngudi c6 tai san déu gia,
. nguodi tham gia du gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua dau gia
tai san;
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- Can trd hoat dong dau gia tai san; gay rbi, mét trat tu tai cudc dau gia;
- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két qua
diu gi tai san;
- Céac hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.
Tir chdi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat PAu gia tai san.
Rut lai gié da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Diu gia tai san.
Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat P4u gia tai san.
Tién dat trudc cia céc khach hang trong cac truong hop khéng duoc nhan lai tién dat
trde noi trén thude vé Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i déu gid, sau khi trir chi phi dau
gia tai san. Chi nhanh Ha Néi Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dat
trurde cia cac khach hang nay vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi trong
vong 03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tat thii tuc tich thu tién dat trudc.
Piéu 17. Hiy két qua ban diu gia tai san:

Két qua ddu gia tai san bi huy trong trudong hop sau day:
- Theo thoa thuan giira nguoi 6 tai san dau gia, té chire ddu gia tai san va ngudi tring
dau gia vé viéc hiy két qua déu gia tai san hodc giira ngudi c6 tai san ban déu gia va ngudi
tring dau gia vé viéc hiy giao két hop déng mua ban tai san dau gia, trir truong hop giy
thiét hai hodc 1am anh huéng dén loi ich ctia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép ctia ¢4 nhan
, td chuc;
- Hop ddng dich vu ddu gia tai san, hop ddng mua ban tai san dau gia bi Toa 4n tuyén bd
v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dén su trong truomg hop ngudi tring ddu gid c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Luét d4u gi4 tai san;
- Hop ddng dich vu d4u gia tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cta Luat
diu gia tai san;

+ + +

- Nguoi co tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring ddu gid, t6 chirc dau gia
tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong déng, méc ndi, dim gia trong quaé trinh tham gia dau
gi4 din dén lam sai 1éch thong tin tai san du gia hodc hd so tham gia diu gid hoac két qua
dAu gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong truong hop
d4u gia tai san nha nudce khi c6 mét trong cic can cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 ctia Luat
dau gia tai san.

Piéu 18. Xit Iy trwomg hop phat sinh do 18i ky thuit ciia hé thong ddu gia trye tuyén.

- Trudng hop do 15i ky thuat ciia hé thong déu gia true tuyén bén Nguoi c6 tai san déu gid
khién cho cudc diu gia khong thé bat dau duoc thi to chirc ddu gia tai san dimg cudc dau gia
va thong bao cho Ngudi c6 tai san déu gia dé quyét dinh thoi gian déu gia lai.

- Trudng hop do 161 k¥ thuat ciia hé thong déu gia truc tuyén bén T chire du gia tai san
khién ngudi tham gia ddu gia khong tiép tuc tra gia duoc sau khi cude déu gia bat dau thi T6
chirc dAu gia tai san hity cudc ddu gid va thong bao cho Nguoi ¢ tai san déu gia dé quyét
dinh thoi gian du gid lai.

- Trudng hop cudc dau gia khong td chire duge thi cac td chirc, cdc nhan dang ky tham
gia ddu gia dugc nhan lai tién mua ho6 so va tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam
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viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cude du gia.

Piéu 19. T chire thwe hién.

- Nhimng diéu khéng quy dinh tai Quy ché nay thi 4p dung theo Luét ddu gia tai san va cac
vin ban phép luat khéc c6 lién quan dén diu gia tai san.

- Can b, nhan vién ctia Chi nhanh Ha Noi Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh, Ngan
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, nguoi tham gia ddu gia va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach
nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.

Chi nhanh Ha Ni Cong ty Piu gia /%/,*
Hop danh Bén Thanh

GIAM BOC DPIEU HANH
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